SASDARS "Uspory energie v obciach

Slovenska asociacia stavebnych dozorov a odborne a meStaCh”

sposobilych osdb uskutujucich stavby _
Zilina
25.5.-26.5.2015

Slovenska inov#&na a energeticka
agentura

it fafalh)
sascans tT U E‘{ \,}

Kontrola od zameru po odovzdanie stavhb



© copyright SASDARS 2014 — autorské prava vyhradené




Kontrola 04 Zzameru po oaovzdanie Stavi
PODPORAY ZAKONE

SASDARS

© copyright SASDARS 2014 — autorské prava vyhradené

(navrh
ZAKON ¢&. 50/197¢

z . 27. aprila 1976 v zneni neskorSich G

0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebrgakon)

§ 44
Opravnenie na uskut@novanie staviel

(1) Stavbu a jej zmenu mozeskut@nova’ len pravnicka osoba alebo fyzicka osoba
opravnena na vykonavanie stavebn prac podia osobitnych predpisov 2) a
vedenie uskutovania stavby vykonavstavbyveduci.

(2) Jednoduché stavby a ich zmangze uskuténova’ stavebnik sam pre se
svojpomocou, ak vedenie ich uskétovania vykonavistavebny dozor.Na
uskut@novanie jednoduchych stavieb a zmien....
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”H | Kontrola 04 Zzameru po oaovzdanie Stavi
PODPORAY NAVRHU ZAKONA 2015
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(navrh
ZAKON

0 Uzemnom planovani a vystavbe a zmene a doplneni niektorych zakonov
(stavebny zakon

§ 63
Stavebnydozorcapre jednoduché stavb
(1)Stavebnydozorcapre jednoduché stavby vykonava stavebny dozol
uskut@novanim drobnych staviebjadnoduchych staviek nad ich zmenami.
Stavebnydozornad uskuténovanim jednoduchej stavb' jej zmeny svojpomocou
je povinny,inak nie je povinny.
§ 64
Stavebnydozorcapre vyhradené stavb

(1) Stavebnydozorcapre vyhradené stavby je opravneny vykonastavebny dozc
nad uskuténovanim vsetkych kategorii stavie ich zmien. Stavebngozornad

vyhradenou stavboujej zmenou je povinnypre ostatne stavby nie je
povinny.

CACDADC Clavinncl/d acAnriA~ria ctaviabhrnvicrh AAa2Aarayvy » ndbhoarnoe ecnAenhihv/Arh AcALX S ralarmiah c+avyv/h



STAV VEREJYCH BUDOV NEBYVA IDEALNY

L 1 10

TS MIESTI_\J_\_( URAD BRATISLAVA - NOVE WIESTO

*SFOTO0 : SASDARS



A STAV BUDOVY PO ODKRYTI FASADY

of PR =

o

4

CACDADC Clavinncl/d acAnriA~ria ctaviabhrnvicrh AAa2Aarayvy » ndbhoarnoe ecnAenhihv/Arh AcALX S ralarmiah c+avyv/h






AKO NA 10 7

© copyright SASDARS 2013 — autorské prava vyhradené

.

OBJEDNAVATE I
STAVBY

}

KVALIFIKOVANA

odborne sp»osoblla

v v v
KVALIFIKOVANA STAVEBNY DOZOR 5 KVALIFIKOVANA

odborne spésobila odborne spésobila
& &

GENERALNY

STAVBA

OBNOVA

CACDADC Clavinncl/d acAnriA~ria ctaviabhrnvicrh AAa2Aarayvy » ndbhoarnoe ecnAenhihv/Arh AcALX S ralarmiah c+avyv/h



VFLYV SIAVEDNERU DUZURU NA FRIFRAVU

S ‘%

© copyright SASDARS 2014 — autorské prava vyhradené

Vplyv stavebného dozoru na vysku vynalozenych financnych prostriedkov a na kvalitu kontroly je
priamo umerny od miesta vstupu do stavebného procesu po jeho ukoncenie.

Uspory mozu byt viac ako 10-20 % z planovanej ceny diela.
VPLYV STAVEBNEHO DOZORp NA KRIVKA STRATY VPLYVU STAVEBNEHO
KVALITU A CED'."E‘i,fTA"EB"Em Diagram vplyvu stavebného dozoru DOZORU NA CENU A KVALITU
STAVEBNEHO DIELA KU MIESTU

100 % ZAHAJENIA JEHO CINNOSTI
50 %-
- |
[y a
- |
: R,
VYBER STAVEBNEH :I:“:ll]
DOZORU . | D D to.
0 % 1 . ] I
UVAHA A ROZHODNUTIE : ETUDIA — ANYLYZA PROJEKT PRE PROJEKT PRE I VYKONAVACi- REALIZACNY 1 REALIZACIA STAVEBNEHO |
STAVEBNIKA i INVESTICNY ZAMER UZEMNE ROZHODNUTIE l STAVEBNE POVOLENIE I PROJEKT | DIELA 1
O STAVEBNOM DIELE
&% [a0% N o
’ - PROJEKTOVA A ORGANIZACNA PRIPRAVA - >

UCAST STAVEBNEHO DOZORA POCAS CELEJ VYSTAVBY V ROZSAHU 100 %
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Vplyv stavebného dozoru na vysku vynalozenych financnych prostriedkov a na kvalitu kontroly je
priamo umerny od miesta vstupu do stavebného procesu po jeho ukoncenie.
Uspory mozu byt viac ako 10-20 % z planovanej ceny diela.

VPLYV STAVEBNEHO DOZORU NA KRIVKA RASTU VPLYVU STAVEBNEHO

KVALITU A CENU STAVEBNEHO Diagram vplyvu stavebného dozoru DOZORU NA CENU A KVALITU
- STAVEB’NEHO DIELAVKU MIESTU
100 % ZAHAJENIA JEHO CINNOSTI
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Vzhladom na rast chyb pri zhotovovani stavebnych diel
a pri ich obnove sposobenych nejasnym projektom je
nevyhnutné pre potreby verejného obstaravania
predkladat projekt na stavebné povolenie s vykazom
vymer v rozsahu realizacného projektu (mierka M
1:50), ale bez uvedenia konkrétnych materialov
a zariadeni.

T
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PROJEKT PRE STAVEBNE
POVOLENIE

REALIZACNY
PROJEKT
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Lupordcalliic fia spraCovariic proOjekiove] GOKUITIETLaCll
obnovyverejnej budovy .
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SASDARS

NALEZITOSTI PROJEKTU

1. Projekt nesmie obsahovat konkrétne materidly, alebo vlastnosti materidlov, ktoré su
nenahraditelné. Materialy a rieSenia musia byt popisané vSeobecnymi parametrami,
alebo spomenuté materialy od viacerych vyrobcov s certifikat kvality, resp.

vyhlasenim zhodly.

2. Projekt by nemal obsahovat ani neobvyklé technologické postupy, ktoré nie su
vysvetlené alebo zbytocné a zdvojené postupy.

3. Podrobnost projektu musi byt ¢o najkonkrétnejsia (konkrétne detaily rieseni).

4. Vlykaz vymer musi byt urobeny presne a nesmu v nom chybat polozky za ¢o
projektant zodpoveda.

5. Vykaz vymer musi mat zhodny obsah s projektom v mnozZstvach aj v popisoch
poloziek.
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o Laporucdiiic Ta spialovdlilice projektove) UOKUITehtaclt
st obnovy verejnej budovy II.
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POZADAVKY NA PROJEKTANTA

1. Projektant by mal byt schopny predlozit skisenosti z viacerych obdobnych
projektov s kladnymi referenciami za posledné roky.

2. Na zacCiatku projektovania obnovy budovy je dblezité, aby projektant predstavil
obstaravatelovi rozsah projektovej dokumentacie a oboznamil ho so vsetkymi
moznostami a su¢astami obnovy. Upozorni ho na vSetky uskalia pri obnove. Tento
podrobny zapis trva pri skusenom projektantovi cca 4-5 hodin.

3. Pred odovzdanim projektovej dokumentacie sa obstaravatel vyjadri k projektu
a projektant zapracuje jeho poziadavky, pripomienky.

4. Uz pri vybere projektanta myslite na rozsah autorského dozoru. Vhodné je, aby
projektant zabezpecil autorsky dozor pocas realizacie minimalne raz za tyzden, a vzdy
ked je to nevyhnutné a je objednavatelom vyzvany.

5. Projektant by sa mal zucastnovat kontrolnych dni na stavbe a riesit so stavebnym
dozorom, so stavbyveducim a s obstaravatelom problematické technické detaily stavby,
o0 com spiSu zaznam s navrhom rieseni spolu s terminom realizacie.
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VLYV PFPRUJERNTU NARAVALITU AZIVUINUVUS 1
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VIARUNA CENAUD CASNERU :
STAVEBNEHO DOZORU —1x/3 - 5 DNI
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NESETRIME NA KONTROLE:

JE VSEOBECNYM PRAVIDLOM, ZE CiM VIAC USETRIME NA CENE
STAVEBNEHO DOZORU — KONTROLE, TYM VIAC OBMEDZUJEME
SVOJU OCHRANU INVESTICIE A V NASOBKOCH ZVYSUJEME
RIZIKO NAVIAC NAKLADOV A BUDUCICH PORUCH DIELA.

Denny dozor 100 % Obcasny 1 x za 5...30 dni 70-20 %
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W FUCLAS FRIFRAVINEJ FALTY
s STAVEBNY DOZOR ZABEZPE CUJE
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SASDARS

- Poradenstvo pri priprave projektovej dokumentacie.

- Poradenstvo pri schvalovani projektovej dokumentacie a rozpoctu.

- Poradenstvo pri vybere zhotovitela stavby alebo jej obnovy.

- Poradenstvo pri uzatvarani zmluv so zhotovitelmi stavby, alebo je;
obnovy v technickych a organizacnych otazkach.

CACDADC Clavinncl/d acAnriA~ria ctaviabhrnvicrh AAa2Aarayvy » ndbhoarnoe ecnAenhihv/Arh AcALX S ralarmiah c+avyv/h



R FUCLAS REALIZA CNEJ FALY
st STAVEBNY DOZOR ZABEZPE CUJE
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- Kontrolu dodanych materialov stavby, materialov ETICS a ich
skladovanie.

- Kontrolu stavebnej konstrukcie budovy a podkladu pre montaz
ETICS.

- Kontrolu pripravy podkladu pre montaz ETICS (kontaktného
zateplenia).

- Kontrolu dodrziavania technologickych postupov podmienok
stanovenych vyrobcom, projektantom a normou.

- Kontrolu realizacie vsetkych vrstiev ETICS.

- Upozornuje zhotovitela na pripadné chyby a vyzaduje napravu.

- Vykonava kontrolu objemu vykonanych realizacnych prac a kontrolu
spravnosti fakturovanych prac a dodavok.

- Priebezne riesi technické problémy so zhotovitelom stavby a
projektantom.
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R FULAS ZAVERECNEJ VUDUVZUAVALEJ FALTY
s STAVEBNY DOZOR ZABEZPE CUJE

SASDARS
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- Sumarizuje, kontroluje a prebera od zhotovitela vsetky dokumenty a
listiny stavby: certifikaty, osvedcenia, vyhlasenia o zhode, pasporty,
revizie, vvhodnotenia skusok zariadeni, vyjadrenia organizacii pocas
vystavby, zapisnice z kontrolnych dni, vykresy zmien, projekt
skutocného vyhotovenia a ine, ktoré po ukonceni odovzda
stavebnikovi.

- organizuje a zabezpecuje odovzdanie a prevzatie stavby alebo jej
samostatnej funkcnej casti medzi zhotovitelom stavebného diela
a objednavatelom - stavebnikom,

- je pritomny na skusobnej prevadzke strojnych a technologickych
zariadeni,

- je pritomny na odovzdani a prevzati kompletne dokonceného
stavebného diela a na kolaudacii.
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USPORA V% a USPORA V % a USPORAV % a
VPLYV NA VPLYV NA VPLYV NA
KVALITU KVALITU KVALITU

Administrativny - e o
stavebny dozor  [HiGHEEUl Realizacné Realizacné

prace prace prace
200-800 €

Vyber Vyber Vyber
zhotovitela zhotovitela zhotovitela

Priprava : Priprava : Priprava :
zamer a zamer a zamer a
projekt projekt projekt

STAVEBNY

stavebny dozo
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Maj-november 2014 :

- vymena okien,

- zateplenie stien soklov

- zateplenie zakladov a stropu pivnic
- zateplenie strechy a i.
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Energeticky certifikat budovy

wydaery podla phkona & 55505 E ¢

Energeticky certifikat

vydany podla zakona & 55572005 Z. z. o energetickej hospodamosti budov

av zneni zakona & 300201272 z

a 0 zmene a dopineni niektorych

o energeticka] hospodiirnosti bodov o o omens a doglnend niskiorych zékonoy
£, 2014/ ECB
Hiwvbado'uir: avy dom S0-01 Pare. &2
runu. Eislo: Ha LE: ach 23-25-27-29% Obec: Levice

el spracovania energetického cortifikati:
M budeva [

X Vznamnd obrova Prodai [

Prendiom [

v zneni predpi

&. 068843/2014/22/023012008/EC

Nazov budovy: Bytovy dom PV2
Ulica, tislo: Na Lokach

Obec Levice

Okres: Levice

Utel spracovania: Vy

Parc. £ 837
Katastraine Gzemie Levice
Podiel celkovej podiahove) plochy

BORWH/(m*.a)

ENERGETICKY CERTIFIKAT BUDOVY

Datum vyhotovenia: 26. 11. 2014
Mend @ prissvisks
Foaelihl: Ol PR3 TE

Erull e e

oechy & Gotorrou spdeateionlou. Ing e et
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A ZAVEROM NIEKTORE ZASADY

SASDARS

1. Pred vyhotovenim projektu obnovy by si mal stavebnik dohodnut

osobu, alebo organizaciu na vykon stavebného dozoru a s nim
prekonzultovat svoj zamer.

2. Pred vyhotovenim projektu je potrebné vykonat dokladnu diagnostiku

jestvujuceho technického a energetického stavu budovy. Vyhodnotenie
diagnostiky bude podkladom pre buduci projekt obnovy.

3. Pred vyhotovenim projektu obnovy budovy si musi stavebnik urcit
priority a ocakavané ciele, ktoré chce obnovou ziskat a ktoré ocakava.

Az na zaklade vykonanej diagnostiky a jej analyzy projektant navrhne
technické riesenia v projektovej dokumentacii.

Projektant po cely ¢as vyhotovovania projektu konzultuje riesenia so

stavebnym dozorom stavebnika a jeho pripomienky a navrhy vnasa do
projektu.

© copyright SASDARS 2014 — autorské prava vyhradené

CACDADC Clavinancl/’d acAnriA~ria ctavinahrnvarh AAa2Aarayvs o nadharma ecnAecnhbhihv/Arh AcAKLX S ralarmiah ctAay /7



3 LANLADINLC UL)I"UI'(U, CANIAANU OI VYDA 1
¢ STAVEBNY DOZOR

SASDARS

1. Vas stavebny dozor by mal mat profesionalnu odbornu prax ako majster
stavebnej vyroby najmenej 1-2 roky, ako stavbyveduci aspon 7-10
rokov, a ako dozor aspon 5 rokov, alebo ako asistent dozoru 7 rokov.

2. Vas stavebny dozor by mal mat prax aspon na piatich stavbach odboru
pozemného stavitelstva nebytového charakteru v objeme nad 200 000 €.

3. Vas stavebny dozor by mal mat prax s ocenovanim stavebnych prac a
dodavok a hlavne musi poznat obsah cien, (kalkulacny vzorec tvorby
ceny).

4. Vas stavebny dozor by mal byt v prvom rade stavbar v odbore pozemné
stavitel'stvo. Na kontrolu ostanych casti stavby TZB si prizve dozor na TZB.

5. Vas stavebny dozor by nemal byt odporuéeny zhotovitelom. Vhodné je,
ak je aj ziného mesta ako sidlo zhotovitela.

© copyright SASDARS 2014 — autorské prava vyhradené

CACDADC Clavinncl/d acAnriA~ria ctaviabhrnvicrh AAa2Aarayvy » ndbhoarnoe ecnAenhihv/Arh AcALX S ralarmiah c+avyv/h



ﬁ@&} PREVENCIA KONTROLOU

£ ;
" il‘-

KVALITU STAVBY, OCHRANU SVOIJICH PRAV A
SVOJEJ INVESTICIE
NAJLEPSIE ZABEZPECIM PREVENCIOU
KONTROLOVANIM VSETKYCH STAVEBNYCH
CINNOSTI
OD PRIPRAVY AZ PO UKONCENIE DIELA.

STAVEBNYM DOZOROM
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SASDARS

Slovenska asociacia stavebnych dozorov a odbo@gsobpgych os6b
uskuta@nujucich stavb

Nitra

lvan Pauer

Prezident SASDARS

kontakt: 0948 544 404

E -mail: Sekretariat@sasdars.sk



