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UCASTNICI ZATEPLOVANIA

= Vlastnici bytov
= Spravca
" Projektant

= Realizacna firma i
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= Vlastnici bytov — riadia cely proces

= Potrebuiju si zo svojich radov urcit si zastupcu
(pripadne komisiu), ktory ich bude v celom procese
zastupovat

= Urcit im rozsah prac a odsuhlasit odmenu

= Urcit rozsah prac zateplovania, urcit zastupcovi
kompetencie, v ktorych moze rozhodovat ' o

= Korigovat proces zateplovania podla “\\\
potrieb a aktualnych informacii

= Zabezpedit pravidelnu udrzbu zateplenia
pocas jej zivotnosti




MONTY
I PRO

= Spravca

= Zabezpecuje odbornikov na analyzu potrieb BD
= Predklada moznosti financovania zateplenia

= Organizuje vyber projektanta, stavebného dozoru a
dodavatela
= Zazmluvnuje vsetky zucastnené strany v zastupeni

vlastnikov a dohliada na ich dodrziavanie
* Poddva ziadost na SFRB
= Zabezpecuje kolaudacné rozhodnutie
= Zabezpecuje zarucny a pozarucny servis
v
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" Projektant

= Vypracovava projektovi dokumentaciu
= Zabezpecuje stavebné povolenie

= Zabezpecuje autorsky dozor

= Schvaluje zmeny pocas realizacie
= Vypracovava projekt skutocného vyhotovenia
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= Stavebny dozor

=  Kontroluje kvalitu vykonanych prac
= Potvrdzuje spravnost supisu vykonanych prac
= Zastupuje vlastnikov a spravcu pocas realizacie
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= Realizacna firma

= Predklada cenové ponuky

= Zucastnuje sa vyberového konania
= Upozornuje na mozné vylepsenia
= Realizuje zateplenie podla poziadaviek vlastnikov
= Vykonava zarucny a pozarucny servis
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Zoznam prac potrebnych pre kvalitny priebeh zateplenia

Zastupca 3 . Stavebny
B Spravca | Projektant
vlastnikov dozor
Prl'prava pocet hodin|pocet hodin |pocet hodin |pocet hodin
1[Nastudovanie problematiky zateplenia na konkrétny dom 8| 20 1
2|Urlenie rozsahu zateplenia, a naplanovanie financovania 8| 20 5
3|Organizacia schodze vlastnikov 4 4 2
4|Schédza vlastnikov 2| 3 4
5|Priprava podkladov na vyber projektanta 4 6 2
6|0boznamenie sa s ponukami a vyber projektanta 4 8 2
7|Zazmluvnenie projektu 4
8|Vypracovanie projektovej dokumentacie 200
9|Nastudovanie projektu 3] 4 2
10 Prehodnotenie rozsahu a priprava kritérii na vyber
doddvatela 4 6 4
11|Nastudovanie ponuk dodavatelov a ich porovnanie 4 8 4
12 Prezentacie vybranych dodavatelov, preverenie pravdivosti
udajov z ponuk a obhliadka stavieb a zazemia dodavatelov 8| 20 8
13|Organizacia schédze vlastnikov a pisomného hlasovania 10| 15 5
14|Priprava a podpis zmluvy so zhotovitefom 4
15|Priprava a podanie iadosti na SFRB 2| 2 20




Realizacia (priemerna dizka trvania 5 mesiacov] 61| 116 67
16|Ucast na konrtolnych dfioch 1-3 hodiny x 20 20 60 40 40 60
17|Priebezna kontrola prac 60
18 RieSenie poziadaviek vlastnikov, zmeny v

realizacii,informovanie vlastnikov 20| 60
19|odovzdanie stavby 31 9 9
20|spisanie nedostatkov od vlastnikov 1l 3 5
21|kontrola odstranenych vad a nedorobkov 2| 4 8
22|Vystavenie energetického certifikatu 10

SPOLU 107| 252 107 250 142
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" Pre ozivenie udajov z tabulky uvadzam priklady
prace zastupcu vlastnikov (komisie), ktoré su
obsiahnuté v 107 az 252 hodinach
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Priklad 1:
Zhotovitel' predklada ndavrh na naviac prace. Zastupca
vlastnikov predlozi naviac prace najprv na posudenie
stavebnému dozoru a projektantovi. Ak mu tito nezavisli
odbornici potvrdia opravnenost naviac prac, podla svojich
kompetencii ich odsuhlasi, pripadne odmietne po zvazeni
potrieb bytového domu a nazorov odbornikov. Stavba sa
vdaka rychlej reakcii nemusi zastavovat ani predlZzovat, a tak
ustrazi hodnotu zateplenia i nervy vlastnikov
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Priklad 2:

Pocas realizacie sa ukazu niektoré prace ako nepotrebné.
Zastupca vlastnikov po vyjadreni sa stavebného dozora a
projektanta zakaze realizaciu nepotrebnych prac, ¢im usetri
prostriedky viastnikom pri zachovani hodnoty diela




MONTY
I PRO

Priklad 3:
Neprisposobivy vlastnik odmietne dat =zrealizovat cast

zateplenia na svojej loggii. Zastupca vlastnikov pri osobnej
navsteve vysvetli neprisposobivému vlastnikovi pravne
dosledky jeho spravania a v pripade potreby odovzda toto

e VVe

vlastnik zmeni svoje spravanie a vlastnikom sa usetria nemalé
prostriedky na sudnu agendu pripadne naklady na vratenie
statnej podpory.
. . 1,_




= NAJCASTEJSIE CHYBY V PROCESE
ZATEPLOVANIA
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1. Chyba:

Vlastnici nie s ochotni zaplatit zastupcovi vlastnikov
(komisii), alebo im zaplatia nedostatocne.
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Dosledok:

a, Vlastnici odmietnu spolupracu. Zateplenie prebehne bez
aktivnej ucasti vlastnikov a vysledkom je predrazené zateplenie
a nie podla potrieb vlastnikov
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Dosledok:

b, Zle zaplateny zastupca vlastnikov mo6ze vykompenzovat svoju
pracu ponuknutou proviziou od realizacnej firmy, moze ovplyvnit
vyber realizatora, a tym sa stava vazalom realizacnej firmy.
Vysledkom je opat predrazené zateplenie, nezohladinujuce
potreby vlastnikov a zastupca vlastnikov (komisia) straca doveru
vlastnikov.
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Dosledok:

¢, Celu pracu zrealizuje doterajsi zastupca vlastnikov. Pretoze
netusi, ¢o si jeho praca vyzaduje, zrealizuje ju na nizkej
profesionalnej uarovni s utrzenou kritikou od vsetkych
zucastnenych. Vysledok je opat predrazené zateplenie

a nezohladnujuce potreby viastnikov.
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2. Chyba:

Vlastnici nie si ochotni zaplatit spravcovi za jeho ¢innosti, alebo
mu zaplatia nedostatocne.
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Dosledok:

a, Spravca znizi aroven spravy na taku uroven, aby mohol
z poplatku za spravu kryt investicnu cinnost. Spravidla tieto
prostriedky nestacia, a preto musi robit investicnu c¢innost len
v minimalnom rozsahu a na nizkej urovni. Vysledkom je, ze
spravca utrzi kritiku od ostatnych zucastnenych stran a straca
doveru vlastnikov, ktori sa ¢asto krat snazia spravcu zmenit.
Zateplenie sa predrazi a nie je podla potrieb vlastnikov.
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Dosledok:

b, Zle zaplateny spravca vykompenzuje svoju pracu ponuknutou
proviziou od realizacnej firmy, zmanipuluje vyber realizatora, a
tym sa stava vazalom realizacnej firmy. Vysledkom je opat
predrazené zateplenie, nezohladnujuce a nie podla potreby
vlastnikov a spravca straca doveru vlastnikov.
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ZAVER

= Uspech zateplovania vo velkej miere zavisi od dobrého
nastavenia hned na zaciatku, a preto odporicam venovat
sa tejto faze dostatok casu a privolat si
k tomuto bodu ¢o najviac ¢estnych a kvalitnych odbornikov.
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DAKUJEM ZA POZORNOST

Ing. Rébert Kelesi, konatel
MONTY Pro, spol. s r.o.
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www.zateplenie.sk



