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Kontrola od zameru po odovzdanie stavby
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(navrh)

ZAKON ¢&. 50/1976

z . 27. aprila 1976 v zneni neskorSich Uprav

o0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)

§ 44
Opravnenie na uskut@novanie stavieb

(1) Stavbt a jej zment moze uskut@nova’ len pravnick: osobi alebc fyzicka
osoba opravnena na vykonavanie stavebnych prakapagbbitnych predpisov 2) a
vedenie uskuiovania stavby vykonava stavbyveduci.

(2) Jednoduché stavby a ich zmangze uskutdriova’ stavebnik sam pre seba
svojpomocou, ak vedenie ich usktiovania vykonavatavebny dozor.Na
uskuta@novanie jednoduchych stavieb a ich zmien....

SASDARS - Slovenska asociacia stavebnych dozorov a odborne sp6sobilych oséb¢igkatoh
S _.stavwn
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(navrh)
ZAKON

0 Uzemnom planovani a vystavbe a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(stavebny zakon)

§ 63
Stavebnydozorcapre jednoduché stavby

(1)Stavebnydozorci pre jednoduché stavby vykonava stavebny dozoi
uskut@novanim drobnych stavieb a jednoduchych stavieb a nad ich zmenami.
Stavebnydozornad uskutéinovanim jednoduchej stavby a jej zmeny svojpomocou

je povinny,inak nie je povinny.
§ 64
Stavebnydozorcapre vyhradeneé stavby
(1) Stavebnylozorcapre vyhradené stavby je opravneny vykonastavebny
dozor nad uskut@govanim vSetkych kategorii stavieb a ich zmien. Staveloapr

nad vyhradenou stavbou a jej zmenou je povifi§ 0statné stavby nie
je povinny.
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44+, ROZHODOVANIE O OBNOVE JE KOMPLIKOVANE
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Vlastnici bytovych domov maju slaby zaujem spola@né
rieSenie udrzby a obnovu svojho domu...
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NIE VYNIMO CNY TECHNICKY STAV NOSNEJ
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AKO NA TO?
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VPLYV STAVEBNEHO DOZORU NA STAVEBNE DIELO
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Vplyv stavebného dozoru na vysku vynaloZzenych finanénych prostriedkov a na konec¢nu kvalitu a
rozsah kontroly je priamo Umerny od miesta vstupu do stavebného procesu po jeho ukoncenie.

100 %

50 %

l]spory mozu byt viac ako 10-20 % z planovanej ceny diela.

/YBER STAVEBNEH
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Diagram vplyvu stavebného dozoru
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UCAST STAVEBNEHO DOZORA POCAS CELEJ VYSTAVBY V ROZSAHU 100 %
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USPORA do-0%
VPLYV NA KVALITU
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Vyber
zhotovitela

Priprava:
zamer a
projekt

Vyber
zhotovitela
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projekt

USPORA do - 20 %
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projekt
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Diagram straty vplyvu stavebného dozoru na cenu, kontrolu a

kvalitu
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SETRENIE NA CENE
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Vzhladom na rast chyb pri zhotovovani stavebnych diel a
pri ich obnove sposobenych nejasnym projektom je
nevyhnutné pre potreby verejného obstaravania
predkladat projekt na stavebné povolenie s vykazom
vymer predkladat v rozsahu realizacného projektu (mierka
M 1:50), ale bez uvedenia konkrétnych materidlov
a zariadeni.
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PROJEKT PRE STAVEBNE REALIZACNY
POVOLENIE PROJEKT
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NALEZITOSTI PROJEKTU

1. Podrobnost projektu musi byt ¢o najkonkrétnejsia (konkrétne detaily rieseni).

2. Vykaz vymer musi byt urobeny presne a nesmu v nom chybat polozky za ¢o
projektant zodpoveda.

3. Vykaz vymer musi mat zhodny obsah s projektom v mnozstvach aj v popisoch
poloziek.

SASDARS - Slovenska asociacia stavebni'ch dozorov a odborne SEﬁsobiIi'ch osﬁbéﬁ'lﬁutoh



4. Odporucanie na spracovanie projektove] dokumentacie
s obnovy verejnej budovy Il.
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POZADAVKY NA PROJEKTANTA

1. Projektant by mal byt schopny predlozit skisenosti z viacerych obdobnych
projektov s kladnymi referenciami za posledné roky.

2. Na zaciatku projektovania obnovy budovy je délezité, aby projektant predstavil
obstaravatelovi rozsah projektovej dokumentacie a oboznamil ho so vsetkymi
moznostami a sucastami obnovy. Upozorni ho na vsetky uskalia pri obnove.
Tento podrobny zapis trva pri skisenom projektantovi cca 4-5 hodin.

3. Pred odovzdanim projektovej dokumentacie sa obstaravatel vyjadri k projektu
a projektant zapracuje jeho poziadavky, pripomienky.

4. Uz pri vybere projektanta myslite a rozsah autorského dozoru. Vhodné je, aby
zabezpedil autorsky dozor pocas realizacie minimalne raz za tyzden, a vidy ked'je to
nevyhnutné a je objednavatelom vyzvany.

5. Projektant by sa mal zucastriovat kontrolnych dni na stavbe a riesit so stavebnym
dozorom, so stavbyveducim a s obstaravateflom problematické technické detaily
stavby, o ¢om spisSu zaznam s navrhom rieseni spolu s terminom realizacie.

SASDARS - Slovenska asociacia stavebnych dozorov a odborne sp6sobilych oséb¢igkatoh
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T MNOZIA SA CHYBY V PROJEKTOCH
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VPLYV PROJEKTU NA KVALITU A ZIVOTNOS T
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VYKON A CENA
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NESETRIME NA KONTROLE:

Denny dozor 100,0 % cena Obcasny 1 x za 3-5 dni 70-80 % z ceny
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A POCAS PRIPRAVNEJ FAZY
e
e Poradenstvo pri priprave projektovej dokumentacie.

e Poradenstvo pri schvalovani projektovej dokumentacie a rozpoctu.

e Poradenstvo pri vybere zhotovitela stavby alebo jej obnovy.

e Poradenstvo pri uzatvarani zmluv so zhotovitelmi stavby, alebo jej
obnovy v technickych a organizacnych otazkach.

SASDARS - Slovenska asociacia stavebnych dozorov a odborne sp6sobilych oséb¢igkatoh
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POCAS REALIZA CNEJ FAZY
ts?) STAVEBNY DOZOR ZABEZPE CUJE
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e Kontrolu dodanych materialov stavby, materialov ETICS a ich
skladovanie;

e kontrolu stavebnej konstrukcie budovy a podkladu pre montaz
ETICS;

e kontrolu pripravy podkladu pre montaz ETICS (kontaktného
zateplenia);

e kontrolu dodrziavania technologickych postupov podmienok
stanovenych vyrobcom, projektantom a normou;

e kontrolu realizacie vsetkych vrstiev ETICS;

 kpozornuje zhotovitela na pripadné chyby a vyzaduje napravu;

e vykonava kontrolu objemu vykonanych realizacnych prac a kontrolu
spravnosti fakturovanych prac a dodavok.;

e priebezne riesi technické problémy so zhotovitelom stavby
a projektantom.

SASDARS - Slovenska asociacia stavebnych dozorov a odborne sp6sobilych oséb¢igkatoh
stavhy



4 POCAS ZAVERE CNEJ ODOVZDAVACEJ FAZY
%f STAVEBNY DOZOR ZABEZPE CUJE
 Sumarizuje, kontroluje a prebera od zhotovitela vsetky dokumenty a
listiny stavby: certifikaty, osvedcenia, vyhlasenia o zhode, pasporty,
revizie, vyhodnotenia skusok zariadeni, vyjadrenia organizacii pocas
vystavby, zapisnice z kontrolnych dni, wvykresy zmien, projekt
skutocného vyhotovenia a iné, ktoré po ukonceni odovzda
stavebnikovi;

e organizuje a zabezpecCuje odovzdanie a prevzatie stavby alebo jej
samostatnej funkénej cCasti medzi zhotovitelom stavebného diela
a objednavatelom — stavebnikom;

e je pritomny na skusobnej prevadzke strojnych a technologickych
zariadeni;

e je pritomny na odovzdani a prevzati kompletne dokonceného
stavebného diela a na kolaudacii.

SASDARS - Slovenska asociacia stavebnych dozorov a odborne sp6sobilych oséb¢igkatoh
stavhy
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OBNOVA STRECHY PO 5 ROKOCH: CHYBNY PROJEKT
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STAV KOMINOV PO OBNOVE SO ,STAVEBNYM DOZOROM*
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'@é@ SPOTREBA TEPLA ,PREDPISOVO* ZATEPLENEHO
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Energeticky certifikat budﬂw

wydaery podls pikona & 5552005 2 ¢
o angrgoticks| hospodimosti budoy o o zmens o doglneni nisklorych

[ 2014/ECBE

hudvnl Parc, &2
Uliu. a Lma:h 23- 25 2? 29 Obec: Levice
sl spracovania energetického certifikitu:

Novabudeva [ X wyznamnd obnova Prodai [ Prangjom [

Kategéria budovy:
bytevy dom

Celkova dodand ene

ENERGETICKY CERTIFIKAT BUDOVY

Podois
DR ) e

Energeticky certifikat
vydany podla zakona &. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov

a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a v zneni zakona & 3002012 2.z

&. 068843/2014/22/023012008/EC

i

Nazov budovy: Bytovy dom PV2
Ulica, ¢islo: Na Likach

Obec: Levice
Okres: Levice

Ugel spracovania: Vyznamna obnova

Celkova podiahova plocha v m*: 3013
Rok kolauddcie budovy: 1975
Posledna vyznamna obnova: 2014

Hodnotenie jednotiivych miest spotreby

Potreba energie na vykurovane:
Polreba energie na pripravu teple) wody
Potreba energie na chiadenis & vetranie:

Poireba energie na csvetienie

Namerana spotreba energie na vykurovanie v kWh/(m?.a)
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Spotreba energie na vykurovanie v kWh/(m a)

Podiel energie z obnovitelnych zdrojov

Obrowitelny 2o pre chrew lepe) vody.
Rekuperscia tepla:

Spbach vy i

Parc. & 637
Katastréine Gzemie: Levice
Podiel celkovej podlahovej piachy

Kategéria budovy: - rimama
2 - bytovy dom ga - energia

Globalny ukazovaterl:
Primama energia
Nizha potreba energie

Normalizované hodnotenie:
Prevadzkové hodnotenie:
Minimaina poZiadavka R, :
Typické budova R, :

Emisie CO;z v kg/(m*a)
Il

0 10 20 30

Navrh opatreni na zlepSenie energeticke) hospoedamosti budovy
Obvodovy plast:

bez névrhu

Datum vyhotovenia: 6. 11. 2014
Menn a prienvisko cormmensi ooy INgG. Klaudia Galova
Cbenodns meno & sidko Ing. Klaudia Galowa-EHB.I

o 41725191
Konan 0908659562, ehb.

it 1073900058
Lcom

40

Platnost’ najviac do: 6. 11. 2024
, Tabafska £.1, 935 34 Vefky Dur A
: T ator

2013 2012 201 Priemer
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) ZAVEROM NIEKTORE ZASADY

1. Pred vyhotovenim projektu obnovy by si mal stavebnik dohodnut

osobu, alebo organizaciu na vykon stavebného dozoru a s nim
prekonzultovat svoj zamer.

2. Pred vyhotovenim projektu je potrebné vykonat dokladnu diagnostiku
jestvujuceho technického a energetického stavu budovy. Vyhodnotenie
diagnostiky bude podkladom pre buduci projekt obnovy.

3. Pred vyhotovenim projektu obnovy budovy si musi stavebnik urcit
priority a ocakavané ciele, ktoré chce obnovou ziskat a ktoré ocakava.

4. Az na zaklade vykonanej diagnostiky a jej analyzy projektant navrhne
technické riesenia v projektovej dokumentacii.

5. Projektant po cely ¢cas vyhotovovania projektu konzultuje riesenia so
stavebnym dozorom stavebnika a jeho pripomienky a navrhy vnasa do
projektu.

© copyright SASDARS 2014 — autorské prava vyhradené
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4. ZAKLADNE ODPORU CANIAAKO SI VYBRA T
7s?) STAVEBNY DOZOR

1. Vas stavebny dozor by mal mat profesionalnu odbornu prax ako majster
stavebnej vyroby najmenej 1-2 roky, ako stavbyveduci aspon 7-10
rokov, a ako dozor aspon 5 rokov, alebo ako asistent dozoru 7 rokov.

2. Vas stavebny dozor by mal mat prax asponi na piatich stavbach odboru
pozemného stavitel'stva nebytového charakteru v objeme nad 200 000 €.

3. Vas stavebny dozor by mal mat prax s ocefnovanim stavebnych prac a

dodavok a hlavhe musi poznat obsah cien, (kalkulacny vzorec tvorby
ceny).

4. Vas stavebny dozor by mal byt v prvom rade stavbar v odbore pozemné
stavitel'stvo. Na kontrolu ostanych casti stavby TZB si prizve dozor na TZB.

5. Vas stavebny dozor by nemal byt odporuceny zhotoviteflom. Vhodné je,
ak je aj ziného mesta ako sidlo zhotovitela.

© copyright SASDARS 2014 — autorské prava vyhradené
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STAVEBNY DOZOR OD PRIPRAVY

PO UKONCENIE CELEJ OBNOVY

Foto : SASDARS 2015




KVALITU STAVBY A OCHRANU SVOJEJ INVESTICIE
NAJLEPSIE ZABEZPECiM PREVENCIOU
KONTROLOVANIM VSETKYCH STAVEBNYCH
CINNOSTI
OD PRIPRAVY AZ PO UKONCENIE DIELA.

STAVEBNYM DOZOROM
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Slovenska asociacia stavebnych dozorov a odborne spdsobilych oséb
uskuta@nujucich stavby

Nitra

lvan Pauer

Prezident SASDARS

kontakt: 0948 544 404

E -mail: Sekretariat@sasdars.sk



