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Legislativa k poskytovaniu podpory

Zakon €. 607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania
v zneni neskorsich predpisov

Zikon ¢&. 302/2012 Z.z. o SFRB, ktorym sa meni a doplia
zakon &. 607/2003 Z.z. o SFRB v zneni neskorsich
predpisov (s ucinnostou od 15.10.2012)

Vyhlaska MVRR SR ¢. 582/2007 o podrobnostiach

0 obsahu Ziadosti, o technickych podmienkach a o dlzke
casu uskutoCnenia stavby, na ktoru sa poskytuje Statna
podpora v zneni vyhlasky ¢. 535/2009 Z.z.

Nariadenie vlady SR ¢. 432/2007 Z.z., ktorym sa
stanovuju podrobnosti o druhoch a vySkach poskytovanych

podpOr na jednotlivé ucely z prostriedkov SFRB v zneni
nariadenia vlady SR €. 547/2008 Z.z.



Zakon €. 302/2012, ktorym sa meni a dopliia

zakon & 607/2003 Z.z. o SFRB
I

> Ucinnost od 15.10.2012

» Moznost pouzitia finanénych prostriedky EU
na zateplovanie

> Znizenie vySky uveru na zatepl'ovanie
zo 100% na 80% obstaravacich nakladov

> potreba vlastnych zdrojov vo vyske 20%
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Financovanie obnovy a zatepl'ovania

Podpora statu
v oblasti
obnovy a zateplovania

| l
MDVRR SR SFRB
/dotacie/ lavery/

| 1

Odstranovanie
systémovych poruch
bytovych domov
- 1

—> Obnova Zateplovanie
bytovej budovy




Uvery zo SFRB na obnovu a zateplovanie

Obnova
bytového fondu

A 4

1. Tepelna ochrana bytového
alebo rodinného domu

A 4

2.0bnova alebo modernizacia
spolo¢nych casti
a spolo¢nych zariadeni BD

\ 4

3. Odstranenie statickych
nedostatkov BD

\ 4

Zateplenie bytového
alebo rodinného domu
(komplexné¢ zateplenie)




o

S

OBNOVA

Vyska tveru do 80% OC
Vlastné prostriedky 20% OC
Lehota splatnosti do 20 rokov
Urok 1%

Obstaravacia cena (cena za zhotovenie
stavby + projekt)
Max. aver 420 €/m? PP bytov

Ugel: zateplenie, obnova a modernizacia
spol. Casti a zariadeni BD, odstranenie
systémovych portch a statickych
nedostatkov BD

FO — vyska prijmu do 3,5 x ZM

Kol. rozhodnutie alebo uZivacie
povolenie bez obmedzenia veku

Nk L=

Porovnanie uveru na obnovu a zatepl’ovanie

ZATEPLOVANIE

Vyska tveru do 189% OC (80%)
Vlastne prostriedky 600 € (20%)
Lehota splatnosti do 15 rokov
Urok 0%

Opravneny néklad (cena za zhotovenie
stavby, projekt, tepelny posudok,
inZiniersku ¢innost’, energeticky
certifikat)

Max. tver 80 €/m? zatepl'ovanej plochy
(BD), 50 €/m? (RD)

Utel: komplexné zateplenie

FO — vyska prijmu neobmedzena

Kolaudac¢né rozhodnutie alebo uzivacie
povolenie do r. 1989



- Ziadost’ o poskytnutie Uveru

Prilohy k ziadosti



Z.akladné prilohy k ziadosti

Identifika¢ne Gidaje

Udaje o stavbe

Preukdzanie 20% vlastnych zdrojov z OC
Preukazanie schopnosti splacania iiveru
Zabezpecenie uveru

Podmienky podl'a §7, ods.2 vyhlasky - Doklady

o plneni odvodovych povinnosti



1. Identifikacné udaje

Vypis z registra spoloCenstiev, alebo vypis
z obchodného registra spravcu,
alebo zivnostenského registra

Zmluva o vykone spravy, resp. zmluva
o spoloCenstve (dvojita forma spravy je v rozpore
so zakonom)

Zapisnica zo schodze vlastnikov bytov a NP
alebo z vyhodnotenia pisomného hlasovania (hlasovacie listky
netreba prikladat’)



Predmet podnikania alebo predmet ¢innosti spravcu
» Sprava a udrzba bytového fondu

» Sprava bytového a nebytového fondu a jeho udrzba v rozsahu
obstaravania sluzieb spojenych so spravou bytového
a nebytového fondu

» Sprava a udrzba bytového a nebytoveho fondu v rozsahu
vol'nych zivnosti

» Sprava a udrzba bytového a nebytoveho fondu v rozsahu
konkrétnych prac



Z.apisnica

Suhlas:

s investicnym zamerom a rozsahom prac (1/2 hlasov)

O 's predloZenim Ziadosti o aver zo SFRB (2/3) — uviest’ uicel

dso sposobom zabezpedenia tveru (2/3)

0 so zvySenim tvorby FPUO ku diiu podania Ziadosti, ak je to
potrebn¢ /pr1 podani ziadosti v januari - k 1.1 2013/ (1/2)

O s vyberom zhotovitel’a, resp. zlozenim komisie na vyber
zhotovitel'a (1/2)

d splnomocnenie spravcu pre vybavovanie Gveru

Q Cestné vyhlasenie predsedajuceho, Ze hlasovanie bolo v sulade
so zakonom 182/1993 Z.z,.

O pocet bytov, NP, hlasujﬁcich, za, proti, prezencna listina
v sulade s listom vlastnictva

! odsuhlasenie uveru a sposobu jeho zabezpecenia 2/3
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a NP




2. Udaje o stavbe

[

O O O O

Pravoplatne stayebné povolenie, resp. ohlasenie
+ oznamenie SU (prediZenie musi byt podas pravoplatnosti)

Kolauda¢né¢ rozhodnutie na budovu (VPZ do r. 1989)

List vlastnictva - stlad s prezen¢nou listinou zo schodze
(akceptuje sa aj LV z Katastralneho portalu)

Projektova dokumentacia overend v stavebnom konani
Tepelno-technicky posudok (pri tepelnej ochrane)
Staticky posudok (pr1 poducele ¢)

Zmluva so zhotovitel'om (+projektantom, ak je sucast'ou OC
a] cena projektu) + rozpocet stavby s DPH

Odborny dozor investora
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Technicka sprava s navrhom typu zatepl'ovacieho systému —
ETICS, odvetrany - nie konkrétny KZS)
Vykresova dokumentacia — architektonicka Cast’

Vykresy sucCasného a navrhovancho stavu (podorysy aj s
vyznacCenim podorysov bytov a NP,
rezy a pohl'ady)

Rozhodujuce konsStrukéne detaily stavby
Tepelnotechnicky posudok

potreba tepla pred zateplenim a po zatepleni

uspora tepla na vykurovanie v %

Navrh na hydraulické vyregulovanie vykur. systému




Vyber zhotovitel'a — odsuhlasenie vlastnikmi
na schodzi alebo zapis zo zasadnutia vyber. komisie

Licencia zhotovitel'a pr1 tepelnej ochrane — potvrdenie
odbornej kvalifikacie in§pekénym organom typu A /TASUS,
n.o. Bratislava

alebo EUCERT, s.r.0. Ziar n. Hronom/

Vypis z OR, ZR

Zmena zhotovitel'a = sthlas SFRB + dodatok
k zmluve



Odborny dozor investora /Stavebny dozor/

0 Cestné vyhlasenie, Ze nema zmluvny ani pracovny vzt’ah
s0 zhotovite’om stavby

o Doklad o odbornej sposobilosti s Cislom osvedcenia (original
alebo overena kopia pracovnikom MU)

5 Cestné vyhlasenie o vykone ¢innosti SD na predmetnej stavbe
(ak nie je uvedeny v SP)

- zmenu SD musi odsuhlasit SFRB + vypracovat’ dodatok
k zmluve

o SD potvrdzuje faktary

o Po potvrdeni faktar stavebnym dozorom ich overuje
zamestnanec MU



3. Preukazanie vlastnych prostriedkov
/pri obnove aj zatepl’ovani/

Vlastné prostriedky vo vyske min. 20% z obstaravacej ceny
stavby:

a) vypis z uétu FPUO alebo potvrdenie banky na meno
ziadatel’a ku dnu podania Ziadosti (za predchadzajiict mesiac)

b) Doklad o hodnote uz vykonanych prac a zakupenych
vyrobkov a materialov (sucast’ prac, ktor¢ su v SP, projekte
a rozpocCte k ziadosti) - faktury alebo potvrdenie
o prestavanosti potvrdene stavebnikom a SD + doklad
o vykonani uhrady

¢) prostriedky stavebného sporenia



4. Preukazanie schopnosti splacania uveru

0 Doklad o vyske mesaénej tvorby FPUO ku ditu podania
ziadosti v €/mesiac, €/m? PP bytu
(vid'. vzorova tabulka)

o Doklad o d’alSich finanénych zavazkoch Ziadatel’a
a vyska splatok (fotokopia uiverovej zmluvy)

0 Informativny vypocet schopnosti splacania uveru (tabulka)



5. Navrh na zabezpecenie uveru

a) Zriadenim zalozného prava na ucet Fondu prevadzky,
udrzby a oprav (zmluva s bankou alebo potvrdenie banky
o vedeni uctu + CV Ziadatela, Ze
na ucte nie je zal. pravo, vinkuldcia 3 mesacnych splatok
uveru v prospech SFRB pocas lehoty splatnosti uiveru)

b) Nehnutel’nost’ou — bytovym domom (potrebny suhlas
vsetkych viastnikov podla listu viastnictva, znalecky
posudok nie starsi ako 3 mesiace)

¢) Bankovou zarukou (zavazny prislub banky,
resp. mandadtna zmluva s bankou o poskytnuti BZ)




Postup pri poskytovani podpory zo SFRB

= Ziadatel predklada pisomnu ziadost na MU v sidle okresu

= MU do 14 dni overi ziadost a posle na SFRB

* Fond vedie evidenciu Ziadosti podl'a poradia
ich dorucenia a rozhoduje do 90 dni

» Po priznani uveru a podpise zmluv (averova a zalozna)
otvori klientovi ucCet v banke

= Cerpanie sa realizuje formou bezhotovostného platobného
styku na zdklade danovych dokladov

=  Uget je otvoreny 2 roky



NajcCastejSie chyby v ziadostiach

o Dve formy spravy, predmet ¢innosti spravcu vo vypise z OR
nie je v sulade s usmernenim MDVRR SR

o Neuplna zapisnica, nedostatoCny pocet hlasov
o Stavebne povolenie na in¢€ stavebné prace ako ziadost’

o Projekt - vykresy neoverene v stavebnom konani, netiplna
projektova dokumentacia

o Licencie zhotovitel'ov na iny zatepl'ovaci systém ako
v projekte, rozpocte, tepelnom posudku = suhlas projektanta
SO Zmenou

o Tepelnotechnicky posudok — netuplny, vypocet
nekoreSponduje s deklarovanou usporou tepla

0 VPZ — zle vypocitané zatepl'ovane plochy, nesulad v pocte
vymienanych a vymenenych okien



Pocet obytov

Vyvoj podpory zo SFRB na obnovu
a zateplovanie
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Poget bytov podporenych zo SFRB 1996 - 2012
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Pocet bytov
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