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Stat spravuje viac nez 15 000 budov

Viac nez polovica bola postavena od 50-tych do konca 70-tych rokov

20. storocia

Pokial pred r. 1984 normy vyZzadovali tepelny odpor 0,55 (obvodova stena)
tak v sucasnosti vyZaduju 4,4 (obvodova stena), ¢o je 8-ndsobne viac
Priemerna spotreba energie na vykurovanie vsetkych nebytovych budov vo
vlastnictve Statu a samosprav bola v obdobi 1994 az 2003 viac nez

190 kWh/(mZ2.a)

Nedostatocnd tepelnd ochrana (nizky tepelny odpor) spdsobuje velké tepelné
straty v zime a velké tepelné zistky v lete

Castymi javmi st prievan, chlad,vlhké vnutorné povrchy, na ktorych sa dari
pliesnam, nekvalitné osvetlenie a pod.

Takéto budovy neposkytuju svojim uZivatelom zdravé a produktivne
prostredie

Podla zisteni SIEA sa daju obnovou znizit naklady o 50% pri administrativnych
budovach a o 60% pri Skolskych budovéach

Znizenie spotreby energie ide ruka v ruke so znizenim emisii sklenikovych
plynov a znetistujucich latok
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* Napriek tomu, Ze sa $tat zaviazal obnovovat 3% celkovej podlahovej plochy
verejnych budov ro¢ne, rychlost obnovy verejnych budov je nizka

« Podla odhadov len 20% verejnych budov preslo nejakou formou obnovy

« Kvalita vykonanej obnovy budov ma velké rezervy

» Nizka kvalita obnovy budov je odrazom velkych rezerv pri priprave obnovy

Projekt BUILD UPON identifikoval pre verejné budovy nasledovné bariéry
braniace rychlejSiemu tempu obnovy:

* Nizke povedomie o potrebe a vyhodach hibkovej obnovy

* Komplikované pravidla verejného obstardvania

* Nizka kvalita spracovania dokumentacie pocas planovania obnovy

Vystupom projektu BUILD UPON bola prirucka “Priprava obnovy verejnych bu

dov”

* Strucna verzia je k dispozicii na tomto seminari

* PIné znenie je k dispozicii na http://skgbc.eu/portal/wp-content/uploads/20
17/03/Priprava_obnovy_dlha.pdf

Skolské budovy — potreba primarna
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Priorita €. 1: znizit
potrebu energie na
vykurovanie,
chladenie, osvetlenie
a dalSie potreby

Priorita &. 2: pokryvat
nevyhnutnu potrebu
energie z Gcinnych
systémov techniky
prostredia

Priorita ¢. 3: tam, kde
je to nékladovo
efektivne, pokryvat
Cast potreby energie z .
obnovitelnych zdrojov

* Zhladiska energetickej hospodarnosti platia p
re vyznamne aj hibkovo obnovované budo-vy
rovnaké poZiadavky ako pre nové budovy,
pokial je to funkcne, technicky a ekonomicky
uskutocnitelné

Minimalnou poZiadavkou pre obnovované bu
dovy je, aby obalové konstrukcie splnili
minimalne poZiadavky na tepelno-technické
vlastnosti stanovené v technickej norme

Teoretické, vypocitané mnoZstvo energie, ktoré je potrebné
na prevadzku budovy. Na vypocet sa pouZivaju
normalizované hodnoty, ktoré nerozliSuju klimaticku oblast,
nadmorsku vysku, odliSnosti v prevadzkovych podmienkach.
Podita sa zvlast pre vykurovanie, chladenie, vetranie, pripravu
teplej vody a osvetlenie. ZniZenie potreby energie je
predpokladom na zniZenie skutoénej spotreby.

POTREBA ENERGIE SPOTREBA ENERGIE

Realne, namerané spotrebované mnozstvo energie v budove
za urcité obdobie, ktoré hovori o energetickej naro¢nosti
budovy. Spotreba energie je priamo ovplyviiovana tepelno-
technickymi vlastnostami obalovych stavebnych konstrukcii a
ucéinnostou technickych zariadeni v budove, ale aj
konkrétnymi klimatickymi podmienkami (pocasim) a
spravanim sa uzivatelov (sposob prevadzky budovy).
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PROJEKTU

REALIZACIA

PREVADZKA

¢ Analyza buddceho vyuZitia a kvality budovy
* Energeticky audit
* Vyber projektanta

¢ lypracovanie projektovej dokumentdcie vratane vykazu vymer
* Rozpocet

¢ Vyber modelu financovania

¢ lyber generdlneho dodavatela — zhotovitela

* Vyber stavebného dozoru

* Energeticky certifikat

* Zaskolenie obsluhy, prebratie stavby a kolaudacia

¢ Poucenie uzivatelov budovy o funkcii technickych zariadeni

* Upravovanie nastavenia technickych zariadeni

 Pravidelné kontroly, revizie a udrzba technickych zariadeni

* Sledovanie a vyhodnocovanie spotreby energie a spdsobu prevédzky budovy

Analyza budtceho vyutzitia a kvality budovy

* Je vdbec potrebné budovu obnovovat?

Nie je mozné presundt jej uzivatelov do inej
verejnej budovy?

* Budu sa do obnovovanej budovy stahovat aj
dalsi uzivatelia?

* Ako sa bude menit vyuZitie a vytazenost
budovy v horizonte najblizsich 20 rokov?

* Bude vyuZivanie budovy po obnove rovnaké
ako je teraz? Ako zasadne sa zmeni charakter
jej prevadzky?

* Bude sa budova po obnove vyuzivat len na
verejné ucely, alebo sa ma jej ¢ast komeréne
prenajimat?

Energeticky audit

Posudenie sucasného stavu budovy
(stavebnych konstrukcii, technickych zariadeni,
spoOsobu jej prevadzky)

Hodnotenie skuto¢ného stavu ma byt
podporené meraniami (tepelny odpor
stavebnych konstrukcii, G¢innost technickych
zariadeni a pod.)

Podrobna analyza od ¢oho zavisi spotreba
energie aj pomocou Statistickych metod
Navrh opatreni na zvysenie efektivnosti
pouZivania energie

Vycislenie potencidlu Uspor energie, nakladov,

ekonomickej navratnosti a environmentalnych vplyvov




Charakteristické obalové konstrukcie
=>» meranie tepelného odporu musi
prebehnut v stlade s ISO 9869-1
(aspori 72 h)
» Za sledované obdobie sa zistia:

= priebehy tepelnych tokov

= priebehy povrchovych teplot resp.

teplot vzduchu (vonkajsia aj
vnutornad)
» vyznam:
= aby sa zistili skuto¢né parametre
obalovych konstrukcif
» Ako? =» pristroj na meranie
tepelnych tokov/tepelného
odporu/sucinitela U spolu so
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Tepelny odpor z tepelno-technického
posudku

R =2,25 (m2.K)/W

Namerany tepelny odpor v teréne
Ryt = 1,835 (M2.K)/W

Rozdiel -18,4%

U =0,413 W/(m2K)
Uget = 0,499 W/(m2.K)

snimaémi teploty
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Termografia obalky budovy
» Zisti sa rozdelenie tepelnych tokov:
= jednotlivymi ¢astami obalky
= Tepelné toky su reprezentované rozdelenim
tepl6t povrchov
» vyznam:
= aby sa zistili tepelné mosty a uniky vzduchu
obalkou
» Ako? =» termovizna kamera spolu s programom na
vyhodnocovanie termoviznych snimok

€
absolutne cierne hhmk . sklo N .nI.ZkOLI palend hlina | PP, PE, PVC
oxidovany | emisivitou
1,00 0,20 0,40 0,91 0,94

°c q[W/m’] °C °C °C °C
-5,00 293,17, 127,83 64,03 1,40 0,82
4,00 297,57 129,32 65,29 2,42 0,20
-3,00 302,02 130,82 66,55 3,45 1,21
2,00 306,52 132,31 67,80 4,47 2,23
1.00 1 33.81 M & 3
0,00 5 g 35,30 70,32 6,52 a
1,00 320,31 36,80 71,58 7,54 5,27
2,00 325,01 138,30 72,83 8,56 6,29)
3,00 329,76 139,79 74,09 9,59 7,30
4,00 334,56 141,29 7535 10,41 8,32
5,00 339,41 142,78 76,61 11,64 9,34]

Termovizna kamera meria tepelné toky radiaciou a interpretuje

ich ako povrchové teploty

q=¢€.0.T* = T=[qg/(e.0)]V*

Nepresnost v stanoveni € (emisivity povrchu) vedie k
dramatickej nepresnosti v interpretacii teploty
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Vyber projektanta

Presne zadefinovat poZiadavky na funkéné

vyuZitie budovy po obnove

Energeticky audit pouZit ako podklad pre

vypracovanie projektovej dokumentécie

Obstarat hlavného projektanta, ktorého dlohou bude
celkové riesenie projektovej dokumentacie, teda vsetky
profesie

Vyzadovat od projekténého timu, aby postupoval podla
principov integrovaného projektovania

Obstaravat dokumentéciu na Urovni realizanej projektovej
dokumentacie, aj ked bude

podkladom pre Ziadost o stavebné povolenie
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* Pozadovat pozitivne referencie projektanta na obdobnych p
racach, ktoré sa daju overit

» Vyzadovat od projektanta, aby vychadzal z
energetického auditu a navrh konzultoval
s energetickym auditorom

* Pozadovat aktivnu sucinnost projektanta pri
zhotoveni obnovy (autorsky dozor) a pri
uvadzani budovy do prevadzky po obnove

* Vyhradit si pravo na vyradenie ponuk s
neprimerane nizkou cenovou Urovriou resp.
vyzadovat (bankové) zaruky pripadne zlozenie
zdbezpeky pre pripad, Ze projektant nedoda
projekt v poZadovanej kvalite

Projektov dokumentaciu mdze vypracovat len

autorizovany stavebny inZinier alebo architekt.
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Projektova dokumentacia obnovy budovy

Musi sa spracovat na zaklade zisteni

skutocného stavu budovy, energetického

auditu, pripadne statického posudku a potrieb
investora, ktoré vychadzaju z analyzy buduceho vyuZzitia
budovy

Ak sa na budove zistili statické nedostatky, treba nechat
vypracovat staticky posudok;

rovnako ho treba nechat vypracovat aj v pripade
odstranovania resp. pridavania konstrukcii

Sucastou projektovej dokumentacie musi byt aj projektové
energetické hodnotenie, ktorého vysledok sa uvadza

v suhrnnej technickej sprave

* Sucastou projektu ma byt aj harmonogram obnovy

* VyZadujte od projektanta, aby ako sucast projektu
vypracoval aj vykaz vymer, ktory bude obsahovat
nielen mnoZstva materialov a stavebnych prvkov, ale aj pra
c

* Vyzadovat od projektanta vypracovanie
rozpocCtu (poziadavky na rozpocet nasleduju)

12
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Rozpocet

* Sucastou rozpo¢tu maju byt nielen prvotné
investi¢né naklady, ale aj naklady na prevadzku
a udrzbu budovy

* Preinvestora je dolezité rozhodovat sa na
zéklade celkovych nakladov pocas Zivotnosti
budovy

* Sucastou rozpoc¢tu by malo byt aj vyhodnotenie nakladovej
efektivnosti (ind droven nakladov je efektivna pre skoly,
administrativne budovy a ina pre kultirne domy, $portové
haly a pod.)

Vo faze spracovania projektovej dokumentacie je vhodné
vyhodnotit aj nefinanéné prinosy, napr.
prinosy zo skvalitnenia vnatorného prostredia.

13

Model financovania

* Zhodnotte moznost vyuZitia formy Cerpania
nenavratnych financnych prispevkov (eurépske
Strukturalne, environmentalne a investi¢né
fondy)

* Zhodnotte moznost vyuZitia ndvratnych foriem
financovania (bankovy tver) — podkladom je
vnutorné vynosové percento navrhovanych
opatreni v energetickom audite

* Zhodnotte moznost vyuZitia kombinovanych
foriem financovania (napr. SIovSEFF Il1)

* Zhodnotte moznost vyuZitia garantovanych
energetickych sluzieb

Vyber generalneho dodavatela - zhotovitela

* Pokial nemate Specialistu na verejné
obstaravanie, vyhladajte ho

* Vsimnite si, aki pozornost uchadzadi venuju obhliadke
budovy — vela to napovieo ich seriéznom pristupe

* Pozadujte pozitivne referencie, ktoré sa daju overit

+ Ziadajte od uchadzacov, aby deklarovali, ktoré profesie
zabezpecia vlastnymi zamestnancami akto maju byt ich
pripadni subdodavatelia

*+ Stanovte si limit na rozsah subdodavok

* PoZadujte, aby uchadzaci dodrzali vykazy vymer
a podmienky na predloZenie ponuky

14
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Vyber generalneho dodavatela — zhotovitela

* Pozadujte zabudovanie certifikovanych
vyrobkov

* Pozadujte od uchddzacov predlozenie licencif
resp. certifikdtov na zabudovanie stavebnych
vyrobkov

* Do pozadovanych zmluvnych podmienok
zahriite presny ¢asovy harmonogram
a vyzadujte bankovu zéruku resp. zdbezpeku na
jeho dodrzanie

* VyZadujte vykonanie kontrolnych merani po
obnove (zistenie homogenity termoviznou
defektoskopiou, meranie tepelného odporu
obalovych konstrukcii, meranie Géinnosti
vzduchotechnickych jednotiek a pod.)

* PoZadujte spracovanie a odovzdanie manudlu
efektivnej prevadzky budovy a zaskolenie
obsluhy

* Pozadujte sucinnost pocas uvadzania budovy
do prevadzky pocas prvych 12 mesiacov

15

Vyber stavebného dozoru
¢ PoZadujte pozitivne referencie na skusenosti
s projektami obnovy budov, ktoré sa daju overit
¢V zmluvnych podmienkach presne vymedzte
zodpovednosti a ukazovatele odmeriovania
* Vyberte ho podla moznosti este pred vyberom
zhotovitela
Stavebny dozor pocas realizacie zastupuje zaujmy stavebnika,
kontroluje, ¢i sa dodrZiava projektova dokumentacia, technick
é riesenia, technologické
postupy a kvalita dodavanych materidlov.
Stavebny dozor méze vykonavat len odborne
sp0Osobild osoba (osvedcenie vydava SKSI).

Energeticky certifikat

* Nechajte ho vypracovat odborne spdsobilej
osobe, ktora je podla mozZnosti nezavisla od projektanta
a generdlneho dodavatela — zhotovitela

* V pripade, Ze su v energetickom certifikite
hodnoty potreby energie vyssie, nez su v projektovom
energetickom hodnoteni, Ziadajte vysvetlenie od
zhotovitela

Energeticky certifikat je povinny dokument, ktory

treba predloZit pri kolauddcii, ale aj vtedy, ked'sa

vyznamna obnova uskutocriuje postupnymi

krokmi, ktoré zahffiaju viac nez 25%

teplovymenného obalu. Platnost energetického

certifikdtu je max. 10 rokov

16
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Prebratie stavby a kolaudacia

* Pozadujte, aby preberacie protokoly obsahovalimeratelné p

arametre kvality budovy a neboli
len deklaréciou, Ze vsetko je zhotovené podla
projektu a zmluvy

* Ak su sucastou stavby technické zariadenia,
sucastou preberacieho protokolu musia byt aj
protokoly o vykonani funkénych skasok

* PoZadujte, Ze funkéné skusky sa musia vykonat za pritomno

sti zastupcu stavebnika resp.
buduceho uZivatela

* Funkénych skasok sa ma zdcastnit aj projektant a stavebny
dozor

Zhotovitel musi odovzdat stavebnikovi kopiu
stavebného dennika, projektovd dokumentaciu skutoéného
vyhotovenia, platné certifikaty a zarucné listy
zabudovanych vyrobkov

PoZadujte od stavebného dozora, aby
prekontroloval, ¢i predkladana projektova
dokumentdcia zobrazuje skuto¢né vyhotovenie
Ak ste pri vybere zhotovitela dali poZiadavku,
aby vypracoval manual efektivnej prevadzky,
tak musi byt st¢astou dokumentacie pri
preberani stavby

Do preberacieho protokolu uvedte pripadné
nedorobky a nedostatky aj s lehotou na ich
odstranenie

17

Dbajte predovsetkym na nasledovné

* Pozadujte sucinnost projektanta a zhotovitela pri uvadzani
budovy do prevadzky najmenej po dobu 12 mesiacov

* Venujte zvysenu pozornost overovaniu
funkénosti technickych zariadeni a kvalite
vyhotovenia, aby sa pripadné chyby zistili a odstranili pocas
zéruky

* Vykonavajte pravidelné kontroly, revizie, ktoré stanovuju

vSeobecne zavazné predpisy a udrzbu technickych zariadeni

podla pokynov vyrobcov/dodavatelov, aby sa na zariadenia
vztahovala zéruka

Poucte (aj opakovane) vsetkych pouzivatelov

budovy o spdsobe pouZivania a na viditelnych miestach
umiestnite instrukcie na ovladanie jednotlivych prvkov,
pretoZe pouzivatelské spravanie ma zasadny vplyv na
prevadzkové nédklady komfort v budove

PoZadujte od stavebného dozora, aby prekontroloval, ¢i
predkladana projektové dokumentécia zobrazuje
skuto¢né vyhotovenie

VyuZivajte manual efektivnej prevadzky budovy

pri jej prevadzke

Venujte zvy$enu pozornost véasnému odstrafiovaniu aj
drobnych poruch, aby ste predchadzali vac¢sim a velkym
poruchdm

18
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sSlovenské rada pre zelené budovy je hlavny ambaséddor udrZatelne] vystavby na Slovensku

Myslime ekologicky
s.ll"lll SKGB staviame s rozumom

LOVAK

www.skgbc.org
www.skgbc.eu

Clenské schodza

| Prirugka ,Priprava hlbkovej obnovy verejnych budov” je uréena predstavitefom miest a obcf. Jej ciefom je poméct tym, ktori
Pracovné skupiny

uva?ujl o zafatl obnovy verejnych budov vo svojej sprave. Priru¢ka poskytuje opis postupnosti jednotlivych krokov pripravy
obnovy tak, aby bola obnova ekonomicky prijatelna, techicky realit In4 a aby celkovy vysledok splfal nielen poziadavk
Vzdelavanie na energetick( hospodéarnost budov a energeticku nendron( prevadzku, ale aj ofakavania spravcu budovy a poskytoval
kvalitné vnitorné prostredie jej Zivatefom, ktoré je predpokladom ich produk pri préci alebo vzdelavani.

+ EUGUGLE
Zelené kanceldria

KniZnica Priru€ku v skrétenom aj komplentom znenf néjdete tu:

. - 7 5 Zhrnutie prirugky . Priprava hlbkovej obnovy verejnych budov” '
gl =L l'jpiné znenie prirucky . Priprava hlbkgveLmM verejnych budov”
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